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Аннотация: Статья написана на основе анализа ряда зарубежных и отечественных 
научных публикаций по исследуемой теме. Рассматривается возможность применения 
модульных конструкций, особенно объемных модулей-блоков для надстройки зданий при 
реконструкции. Отмечается, что применение трансформирующих объемных блоков-
модулей значительно снижает транспортные расходы. Несмотря на ряд недостатков, 
присущих зданиям из модульных блоков, предлагается рассматривать применение 
объемных блоков-модулей как один из перспективных вариантов энергоэффективной 
реконструкции.  
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Применение модульных конструкций рассматривается многими 

учеными [1—10] как одно из приоритетных направлений возведения зданий 

и сооружений, в том числе высотных и уникальных. Устойчивое развитие 

строительной отрасли, с вытекающими при этом экономическими, 

социальными и экологическими выгодами, позволяет активно использовать 

модули-блоки в строительстве. Не только рентабельность модульного 

строительства, но и снижение отрицательных факторов на окружающую 

среду достигается за счет сокращения продолжительности строительства. 

Особую популярность в последние пять-семь лет эти конструкции приобрели 

благодаря их энергоэффективности, так как отдельные конструктивные 

модули и объемные блоки-модули изготовляются из энергоэффективных 

материалов, также существуют модули (контейнеры, блоки, боксы и т. д.) с 

готовой для эксплуатации отделкой.  

Несмотря на то, что в научных публикациях [6, 7] модульное 

строительство характеризуется безопасностью выполнения строительно-

монтажных работ, в работе [11], наоборот, подчеркивается, что с точки 

зрения безопасности выполнения работ модульное строительство мало 
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изучено и проведены исследования по выявлению причин несчастных 

случаев. Авторы статьи отмечают, что «для улучшения показателей 

безопасности модульного сборного строительства, необходимо проводить 

дальнейшие исследования по стабилизации конструкций во время их 

подъема, хранения и постоянной установки, обеспечения защиты от падения 

в процессе сборки узлов на месте при работе с высотой и разработка учебных 

программ и стандартов, ориентированных на модульное строительство». 

В целом технология строительства из объемных модулей не является 

инновационной [12]. В СССР еще в 1970-х гг. для решения жилищной 

проблемы практически во всех крупных городах строились целые кварталы 

из объемных железобетонных модулей размерами на комнату. Как 

отмечается в [13], «в Краснодарском крае до сих пор функционирует, и при 

этом довольно успешно, образованный в то время завод «ОБД», 

занимающийся производством объемных блочных элементов из 

железобетона, которые предназначены для строительства жилых домов 

(серии БКР-2, разработанной ЦНИИЭП жилых и общественных зданий)». 

В настоящее время в России функционируют множество предприятий, 

в том числе и зарубежных, выпускающих готовые объемные блоки для 

модульного строительства, отвечающие современным требованиям дизайна и 

энергоэффективности, при этом наблюдается тенденция совмещения 

принципов объемно-блочного строительства и использования современных 

отделочных материалов.  

Эффективность применения модульных конструкций при 

реконструкции зданий способом надстройки рассматривается в публикациях 

[14—17]. 

В работе [16] отмечается, что «в Финляндии была проведена 

национальная программа исследований для изучения концепции 

реконструкции многоквартирных домов. Разработка экономически 
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оправданной индустриальной и эффективной концепции по обновлению, 

расширению многоквартирных домов». Как отмечается автором [16], данная 

концепция связана с применением объемных блоков, да и с точки зрения 

других авторов [18], при организации реконструкционных работ в 

стесненных условиях применение модульных конструкций является самым 

оптимальным. Они справедливо подчеркивают, что метод предварительной 

сборки позволяет максимально приблизить нормативную и фактическую 

продолжительности выполнения работ даже при возникновении форс-

мажорных обстоятельств. Согласованность транспортировки объемных 

модулей с заводов-поставщиков на строительную площадку позволяет 

выполнить «монтаж с колес», что актуально при выполнении работ в 

стесненных условиях. 

В некоторых перечисленных выше научных публикациях отмечается, 

что проектирование и изготовление объемных модулей любых типоразмеров 

не предоставляются возможными, так как отсутствуют машины с 

необходимыми габаритными размерами и грузоподъемностью для их 

транспортировки. В лучшем случае можно транспортировать один или два 

модуля, что приводит к росту транспортных расходов. Именно этот факт стал 

ключевым моментом для разработки трансформирующихся модульных 

объемных блоков, каркас которых изготавливается из легких стальных 

тонкостенных конструкций или легких металлических конструкций, а 

наружные и внутренние ограждающие конструкции представляют собой 

сэндвич-панели, изготовленные из композитных материалов. Как показывает 

строительная практика, в зависимости от размеров модулей одной машиной 

можно транспортировать 4—10 объемных трансформирующихся модулей-

блоков.  
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На рис. приведены варианты надстройки трехэтажного здания 

модульными блоками, что констатирует факт изменения внешнего вида 

морально устаревшего здания. 

 
 

Варианты надстройки трехэтажного здания модульными блоками [16] 
 

Несмотря на перечисленные достоинства, считается [13], что здания из 

модульных конструкций, в том числе и реконструируемые, имеют 

определенные недостатки: вероятность снижения теплоизолирующих и 

прочностных характеристик спустя несколько десятков лет эксплуатации; 

ограничения по возведению на территории, где имеет место повышенный 

уровень влажности и отмечаются весьма низкие температуры в зимний 

период; необходимость осуществления монтажных работ работниками, 

обладающими высокой квалификацией.  

В заключении отметим, что применение модульных конструкций и 

особенно объемных блоков-модулей необходимо рассматривать как один из 

перспективных вариантов обеспечения энергоэффективной реконструкции 

[19, 20]. Основными путями повышения организационно-технологических 

решений, а также энергоэффективности надстраиваемых этажей являются 

увеличение размеров, с одновременным снижением массы сборочных 

модульных элементов (готовые под финишную отделку), что возможно при 
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применении композитных материалов для изготовления модулей и 

конструктивных элементов. 
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